MITTELST__ADT VOLKLINGEN Bebauungsplan Nr. I1/71-7 Am Leh ,,Erweiterung Leonardo-Hotel*

Teil A: PLANZEICHNUNG ; "
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Hotel"

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. Sonstige Planzeichen

r 5 1 Grenze des rdumlichen
\:l Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L [] J

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
272,5 m GNN maximale Gebaudehtéhe GNN

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

LRy v v Y Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nutzungsschablone
1 Baugebiet
{n2 2 Grundflachenzahl
3| 4 3 Bauweise

4 max. Gebaudehthe GUNN

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.  FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GemaR § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiert (SO) der Zweckbestimmung
Hotel festgesetzt. Im SO ist ein Hotel einschliellich der begleitenden Randnutzungen (zum
Beispiel Restaurant, Wellness u.a.) allgemein zuldssig.
Die innere ErschlieBung einschl. zugehériger Stellplatzflaichen und Zufahrten ist ebenfalls
allgemein zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl
Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,8 festgesetzt.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen
Es wird eine maximale Gebaudehthe von 272,50 m UNN festgesetzt. Untergeordnete
Dachaufbauten wie klimatische Anlagen und Aufztuige etc... sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert
wird, dass das Gebaude eine Lange von bis zu 50 m Gberschreiten darf und eine Grenzbebauung
zulassig ist.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO wird die Uberbaubare Grundstucksflache durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfigigem Ausmaf kann zugelassen werden.

5. Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Tiefgaragen innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen
sowie Stellplatze und Garagen auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind
innerhalb des Baugebietes allgemein zulassig.

6. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen, die
zur Minimierung der geplanten Eingriffe beitragen.

e Im Bereich der Stellplatze ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je 6 Stellplatze ein
standortgerechter Hochstamm (Stammumfang 14-16 cm bei Pflanzung) anzupflanzen. Als
Baumsorten sind Spitzahorn, Platanen und Kugelakazien zu verwenden. Da es sich um einen
weitgehend im Umfeld versiegelten Baumstandort handelt, ist die Baumliste der GALK bei der
Sortenauswahl zu berlicksichtigen. Es ist sicher zu stellen, dass die Baumscheiben eine
Mindestgrée von 6 gm betragen. Der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundflache von mind.
16 gm und eine Tiefe von mind. 80 cm haben.

e Die restlichen nicht tberbaubaren Flachen sind géartnerisch zu gestalten. Hierzu sind pro 150 gm
Flache mindestens 1 Hochstamm zu pflanzen.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feldahorn (Acer
campestre), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Sandbirke (Betula pendula), Salweide (Salix caprea)
Straucharten: Schlehdorn (Prunus spinosa), Weilldorn (Crataegus monogyna / Cr. oxyacantha),
Haselnuss (Corylus avellana), Besenginster (Cytisus scoparius), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina)

7. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass Geholze, die nicht unmittelbar von der
BaumaRnahme betroffen sind und sich in einem guten Erhaltungszustand befinden, zu erhalten
sind.

. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan).

L HINWEISE
e Es wird auf § 14 Abs. 3 LWaldG hingewiesen.
Im Hinblick auf die Unterschreitung des Sicherheitsabstandes zum Wald (30 m) verzichtet der
Eigentiimer/ Bauherr gegeniber der Stadt Vélklingen als Waldbesitzer auf mégliche
Schadensersatzforderungen, die aufgrund des zu geringen Abstandes des Waldes durch denselben an
dem geplanten Gebaude entstehen kénnen. Diese Regelungen erfolgen aullerhalb des
Bebauungsplanes.

e Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
unzuldssig. Sollten dennoch Rodungen/ Riickschnittmalnahmen in diesem Zeitraum notwendig
werden, die Gber einen geringfligigen Rickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle
sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestétten (u.a. in Hohlenbdumen) vorhanden

sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

e Der EVS macht auf die Einhaltung der entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des
EVS - hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw.
13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften
aufmerksam.

e Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei
spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tUber schadliche Bodenverdnderungen, besteht geman § 2 (1)
Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

e Baudenkmaler und Bodendenkmaéler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden § 16 Abs. 1
und 2 SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG Ordnungswidrigkeiten wird ebenfalls hingewiesen.

e Im Plangebiet befinden sich Fernwarmeversorgungsleitungen der Steag. Zu beachten ist, dass sich
eventuell auch Datenkabel im Bereich der Fernwarmeleitungen befinden kénnen.

e An das Plangebiet grenzen drei Richtfunkverbindungen der Telefonica an, der Schutzabstand ist
unterschritten. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 417554184_417554210_417554212
befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 61 m und 91 m tiber Grund.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Mittelstadt V6lklingen hat am 27.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/71-7 Am Leh
.Erweiterung Leonardo-Hotel* im Beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchfiihrung im Beschleunigten
Verfahren ohne Durchfuihrung einer Umweltpriifung am 24.07.2019 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Texifestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) hat geman § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2019 bis
einschlieflich 02.09.2019 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung unberiicksichtigt bleiben konnen, am 24.07.2019
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.07.2019
um Stellungnahme gebeten und tiber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen
ein, die vom Rat der Mittelstadt Vélklingen am »1. gepriift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Mittelstadt Vélklingen hat am _4q.1¢., . 14 den Bebauungsplan Nr. 1/71-7 Am Leh ,Erweiterung

Leonardo-Hotel" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan Nr. I/71-7 Am Leh ,Erweiterung
Leonardo-Hotel" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
\,et . Q@“

Vélklingen, den 24 Die Oberbiirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss wurde am it .1..2c19 ortsublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan Nr. I/71-7 Am Leh ,Erweiterung
Leonardo-Hotel“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in
Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

°
Volklingen, den 2c .iz.2¢19 Die Oberburgermeisterin
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BEBAUUNGSPLAN
Satzung gem. § 10 BauGB
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