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2.0

VORBEMERKUNGEN

Am 04.04.2006 hat der Rat der Mittelstadt V6lklingen die Durchfilhrung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. VII/91-l ,Furstenhausen-Mitte” beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 16.08.2006 ortslblich bekannt gemacht.

Die agstaUMWELT - Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbriicker StralRe 178,
66333 Volklingen - wurde mit der Anderung des Bebauungsplanes beauftragt.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes an die zwischenzeitlich gednderten Rahmenbedingen (Erschliefung, Abgrenzung
Wohngebiet) anzupassen und eine geringfugige Erweiterung des Geltungsbereiches zu er-
géanzen.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) sind alle
Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens auf ihre Umweltauswirkungen zu priifen.
Die Begriindung des Bebauungsplanes wird somit gem. BauGB um den sog. Umweltbericht
und die Darlegung, wie mit den Auswirkungen auf die Umwelt umgegangen wird, erganzt.

Gesetzliche Grundlagen

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten die in
der Planzeichnung (Teil A) bzw. im Textteil (Teil B) genannten Gesetze und Verordnungen.

PLANUNGSERFORDERNIS - PLANUNGSZIELE - UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Mit der vorliegenden Planung kommt die Mittelstadt Vélklingen der planungsrechtlichen Ver-
pflichtung des § 1 Abs. 5 BauGB nach, wonach die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen haben, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan enthalt gemal § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die stadtebauliche Ordnung. GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebauungs-
plane aus dem FNP zu entwickeln. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Stadtver-
bandes Saarbriicken wird das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Lediglich die Erweite-
rungsflache im Sudosten ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der Landschaftsplan des Stadtverbandes Saarbrlicken stellt die bereits Uberplante Flache als
Siedlungsflachen dar. Der sudlich angrenzende Bereich wird als Freiflaiche dargestellt, die mit
einer Darstellung als Siedlungsentwicklungsflache mit gemeindlicher Vorplanung tberlagert
wird. Ferner wird die Freiflache als bedeutsamer Klimafunktionsbereich umrandet, der aus das
bereits planungsrechtlich gesicherte Wohngebiet zum groen Teil uberlagert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1975 konnte insbesondere aufgrund bergbau-
licher Einwirkungen bislang nicht umgesetzt werden. Nachdem der Bergbau im Jahre 2005 be-
endet wurde, soll die Realisierung des Baugebietes nun angegangen werden.

Ziel der Bebauungsplanénderung ist die Anpassung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen an die zwischenzeitlich gednderten Anforderungen an das ErschlieBungssystem und eine
geringflgige Erweiterung des bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Wohn-
gebietes. Der rechtskréftige Bebauungsplan sieht im Stiden des Geltungsbereiches der 2. An-
derung des Bebauungsplanes noch eine Gemeinbedarfsflache vor, die der Erweiterung der
Schule dienen sollte. Diese wird nicht mehr benétigt. Die Flache soll daher klnftig ebenfalls als
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Wohngebiet genutzt werden.

Damit kann das im Ortsteil Flrstenhausen benétigte Wohnbauland bereitgestellt werden.

PLANGEBIET

Lage der Flache

Das knapp 3,7 ha groRe Plangebiet liegt stdlich der Ortsmitte des Vélklinger Staditteils Firsten-
hausen. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung, Teil A, des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Eigentumsverhéltnisse

Auf Basis der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes hat bereits eine Umlegung
und Parzellierung im groRten Teil des Plangebietes stattgefunden. Ein Teil der Flachen befindet
sich im Eigentum der Mittelstadt Volklingen, dazu gehéren ein Teil der bereits ausparzellierten
Grundstiicke und die fur die kunftigen Verkehrsflachen benétigten Flachen. Die Ubrigen
Grundstticke befinden sich im Eigentum unterschiedlicher Privateigentiimer.

Natiirliche Gegebenheiten / Vorhandene Nutzungen
Abiotische Naturraumpotentiale

Naturraum’
Das Plangebiet ist dem Naturraum ,Mittleres Saartal (NE 197)", Untereinheit 197.2 ,Vélklinger

Saartal" zuzuordnen.

Topografie
Das Gelande fallt von 220 m UNN im Stdwesten allmahlich auf ein Niveau von ca. 195 m 0NN im
Nordosten.

Untergrundverhéltnisse / Geologie / Boden / Hydrologie / Gewisser

Die Untergrundverhéltnisse werden durch die geologischen Schichten des Oberkarbons, hier:
Heiligenwalder Schichten (cwH1), die durch eine Wechsellagerung von groben bis feinklasti-
schen Sedimenten gepragt werden. Im Bereich des verrohrten Firstenbrummer Baches sind
Talaueablagerungen (Auelehme) vorhanden.

Aus den geologischen Schichten des Karbons bilden sich Braunerden mit einer mittleren Er-
tragszahl zwischen 40 und 50. Aus den Auelehmen bilden sich grundwasserbeeinflusste Bo-
den (Gley-Boden).

Das Plangebiet befindet sich gem. Hydrogeologischer Karte des Saarlandes im Bereich von
,Festgesteinen mit vernachléssigbarem Wasserleitvermégen”. Eine Versickerung des Regen-
wassers ist deshalb u.U. schwierig.

Im Osten des Plangebietes verlduft der verrohrte Firstenbrunner Bach entlang der Neuwald-
stralle. Gem. Gewéassergltekarte des Saarlandes ist das Wasser maRig belastet (Giteklasse
Il an der Probeentnahmestelle oberhalb der Verrohrung). Zum Zeitpunkt einer Geldndebege-
hungen im Juli 2006 war der Bach stdlich des Plangebietes ausgetrocknet.

' Quelle: SCHNEIDER, H., Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 159 Saarbriicken, Geographische Landesaufnahme M
1:200 000, Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Institut fiir Landeskunde der BfA fur Landeskunde und Raumord-
nung, Bonn-Bad Godesberg 1972
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Klima / Lufthygiene

Das Plangebiet liegt gem. grenzlberschreitender Klimatopkarte des Stadtverbandes teilweise in
einem gering belasteten Siedlungsklimatop. Aufgrund der lockeren, oft dérflichen Bebauung
findet ein guter Luftaustausch mit dem Umland statt. Das Klima unterscheidet sich nur gering-
flgig vom Klima in der unbebauten Landschaft. Schwiile und Hitzestress treten selten auf. Die
noch nicht bebauten Bereiche sind als ,Freilandklimatop mit hochaktiver klimatischer Aus-
gleichsfunktion” eingestuft. Die auf diesen Flachen produzierte Kaltluft, die in die Siedlungsfla-
chen einflielt, kann zum klimatischen Ausgleich des hoch belasteten Siedlungsklimas entlang
der Saarachse beitragen.

332 Biotopstrukturen / Baumbestand

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde eine Erfassung und Bewertung der Biotoptypen und
des Baumbestandes anhand von Luftbildern und eigener Begehungen im Juni 2006 innerhalb
des Plangebietes vorgenommen.

Innerhalb der Flachen des rechtskréftigen Bebauungsplanes sind genutzte Wiesenflachen m
slidlichen Plangebiet sowie Wiesenbrachen mit eingelagerten ca. 20 bis 20 gm groRen Ver-
nassungsstellen (Dominanz von Madesu, Baldrian, Wasserdost) und Gehélzaufwuchs
(Brombeer- / Schlehengeblsch) sowie ein Geholzbestand aus verwilderten Obstbdumen im
nordlichen Plangebiet vorzufinden. Detaillierte Artenlisten wurden flr diesen Bereich nicht er-
stellt, da bei der Eingriffsbewertung von den rechtskraftigen Festsetzungen ausgegangen
werden muss.

In den sudlichen Erweiterungsflachen sind ebenfalls artenreiche Wiesenflachen (Glatthafer-
wiesen, frische Auspragung) sowie verwilderte Obstbaumbestande vorzufinden, die in den
Randbereichen durch Schlehen- und Holundergebilisch sowie Brombeerhecken gegen die
Wiesenflachen hin abgegrenzt werden. Eine Teilflache wird als Garten (Ziergehdlze, Obst-
badume, Rasenflachen) genutzt. Zwischen Garten, Gehélzbereich und Neuwaldstrae ist eine
Ruderalflache vorzufinden, die von Japanknéterich, Goldrute und Brennesseln dominiert wird.

Gem. ,Daten zum Arten-
und Biotopschutz (ABSP)“ |
ist das Plangebiet als
Teilflache der insgesamt rd.
50 ha groRen Flache Nr.
6707024 erfasst. Innerhalb |
dieser Gesamtflachen wurde
im Rahmen des Gutachtens
zum Arten- und Biotopschutz
das Vorkommen von Peuceda-
num carvifolia (Kimmel-Haar-
strang), Lythrum hyssopifolia
(Ysopblattriger Weiderich),
Centaurium pulchellum (Klei-
nes Tausendglldenkraut),
Menyanthes trifoliata (Fieber-
klee) nachgewiesen. Diese
Arten sind jedoch an feuchte
bis nasse Biotoptypen gebun-
den (Uberflutungsgesell-
schaften), die im Plangebiet
nicht vorkommen. Diese Biotoptypen sind in den in einiger Entfernung stidlichen liegenden Tal-
bereichen / Bachtélern anzutreffen.
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3.34

Hinsichtlich der faunistischen Bewertung des Plangebiets ist die Waldn&he von grofler Be-
deutung, da insbesondere die Avifauna (Waldvégel / Waldrandarten) offene insektenreiche
Wiesen- und Brachflachen als Nahrungshabitate nutzt.

Pauschal geschiitzte Biotope gem. § 22 SNG wurden innerhalb des Geltungsbereiches
nicht angetroffen. Die bereichsweise vorhandenen Verndssungen innerhalb der Wiesenbra-
chen sind nur wenige gm grof? und deshalb aufgrund ihrer Gréfie (< 200 gm) und Artenaus-
pragung nicht als § 22-SNG-Flachen einzustufen. Die Flachen sind nicht biotopkartiert.

Gemeldete bzw. geplante Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-
bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rahmen Natura
2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine streng geschutzten Tierarten (§ 10 Abs. 11b
BNatSchG) des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) vorgefunden.

Vorhandene Flachennutzungen

Bauliche Nutzungen existieren innerhalb des Plangebietes nicht. Die angrenzenden bebauten
Bereiche werden wohngenutzt. Im Stden grenzen das Areal einer Schule und Freiflachen an.

MaRgeblich sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, der fiir den Gel-
tungsbereich ein Wohngebiet und Verkehrsflachen festsetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich ehemaliger Bergsenkungen. Im Plangebiet ist bis 2005
Bergbau umgegangen. Die DSK (Deutsche Steinkohle AG) weist darauf hin, dass die bergbau-
lichen Einwirkungen weitestgehend abgeklungen sind, so dass mit der Bebauung des Gebietes
begonnen werden kann.

Altlasten

Im Rahmen des Verfahrens gemalR § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) wurde seitens des Lan-
desamtes fur Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) darauf hingewiesen, dass im Kataster des
LUA fir das Plangebiet die Hausmulldeponie Firstenhausen, éstlich Hasseleich (VK 003262
(alt: UGB931) enthalten ist. Eine weitere Altablagerung ,Ober dem Kalkofen, Neuwaldstralie
(VK 003242 (alt UGB911) grenzt siidlich an das Plangebiet an. Uber nahere Informationen zu
diesen Standorten verfiigt das LUA nach eigener Angabe nicht. Zu einer gutachterlichen U-
berprifung wird geraten. Ferner wird darauf hingewiesen, dass sich daraus eine eventuelle
Kennzeichnungspflicht ergibt, die im Rahmen der Bodenuntersuchung Uberprift werden muss.

Die Mittelstadt Volklingen verflgt bereits tiber eine Untersuchung zu Altlastenverdachtsflachen
in diesem Bereich.? Darin wird die seitens des LUA gemeldete Flachenabgrenzung innerhalb
des Geltungsbereiches als vermutete Lage gekennzeichnet und festgestellt, das diese nicht mit
der tatsachlichen Lage Ubereinstimmt. Vielmehr wird die tatséchliche Lage auRerhalb des Gel-
tungsbereiches entlang der Neuwaldstralle festgestellt. Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ist von dieser Fladcheabgrenzung nicht Uberlagert. Bezlglich der Gefahr-
dungseinschatzung kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

.Die Gesamtbelastung der Deponie Neuwaldstralle ergab, dass kein weiterer Untersu-

2 Dr. H. Marx GmbH, Ergebnisse der Intensivrecherche zum kv-Standort ,Vélklingen-Fiirstenhausen, ehem. Deponie Neu-
waldstralRe" (frilher ,im Diinkelacker"), SVS-Kennziffer: 906.304.8d), September 1992

agstaUMWELT



Mittelstadt Vélklingen

Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: Satzung Nr. VII/91-l, 2. Anderung ,Furstenhausen-Mitte” 7

3.3.5

34

4.0
41

4.2

chungsbedarf besteht.”

Bei den Ablagerungen handelt es sich laut Gutachten um Erdmassen, Hausbrandaschen und
Bauschutt, vor allem Ziegel. Hierzu heil’t es weiter. ,Man hat es hier mit einem Stoffgemenge
zu tun, das aus umweltrelevanter Sicht als relativ unbedenklich einzustufen ist.”

Dem LUA wird im Rahmen des weiteren Verfahrens das vorliegende Gutachten vorgelegt. Mit
Schreiben vom, 17.01.2007 kommt das LUA nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zu dem
Ergebnis, dass die abgelagerten Massen aus umweltrelevanter Sicht als relativ unbedenklich
eingestuft werden kénnen.

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Ortsrandlage und durch den Wechsel von Brachfla-
chen, Wiesen und Gehélzstrukturen. Erholungsfunktionen erfullt die Flache, abgesehen von ei-
nigen Trampelpfaden im Randbereich, die jedoch nicht planerisch vorgesehen oder gesichert
sind, nicht.

Verkehr

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt durch Anbindung der geplanten internen Erschlie-
Rungsstralen an die Stralke ,Am Dunkelacker", die durch eine der beiden geplanten Stichstra-
Ren fortgefuhrt wird, und durch Anbindung eines zweiten Stiches an die Neuwaldstral’e. Eine
Verbindung der beiden Stichstralken fiir den Fahrverkehr ist nicht vorgesehen.

Es wird jedoch einen Fulweg geben, der das westlich angrenzende Wohngebiet durch das
Plangebiet hindurch mit der Neuwaldstrale verbindet und der auch eine fuRlaufige Verbindung
zwischen den beiden geplanten Stichstrallen herstellt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan hatte bereits die Anbindung der beiden Stichstral’en vorge-
sehen. Diesbezliglich wird im Rahmen der Modifizierung der Planung keine Anderung vorge-
nommen.

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Reines Wohngebiet (WR) geméal § 3 BauNVO. Innerhalb des WR sind
gemaR § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude allgemein zuléssig.

Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 3 Abs. 3 BauNVO L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes entspricht der im rechtskréaftigen Bebauungsplan
festgesetzten Art der baulichen Nutzung. Sie entspricht aulerdem dem Gebietscharakter der
umliegenden Baugebiete. Das Plangebiet fiigt sich somit in die Nutzungsstruktur der Umgebung
ein.

MaR der baulichen Nutzung / Zahl der Wohnungen
Das MaR der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan bestimmt durch die Festset-
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4.3

4.4

zung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der zuléssigen Zahl
der Vollgeschosse.

Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird mit 0,4 als Héchstmal festgesetzt. Dies entspricht
derin § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze flir Reine Wohngebiete und der bereits m
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten GRZ. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der
Ermittlung der Grundflache die Grundfidchen von Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfliche mitzurechnen. Nicht zu beriicksichtigen sind bei der Ermittlung der Grundflachen-
zahl die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen, da diese nicht den Baugebieten zuzu-
rechnen sind.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,6 als HéchstmaR festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Voll-
geschosse bestimmt. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Ferner wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass pro Gebdude maximal 2 Woh-
nungen zulassig sind. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass verdichtete Wohnfor-
men - wie Mehrfamilienhduser - entstehen kénnen, die dem angestrebten Charakter des Bau-
gebietes und dem seiner Umgebung nicht entsprechen wiirden

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Reinen Wohngebiet wird gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzelhauser.

Ferner werden Hauptfirstrichtungen festgesetzt, die eine Ausrichtung der Gebaude entlang
der Erschlieungsstralken bewirken sollen und damit dazu beitragen, dass innerhalb des Bau-
gebietes eine gewisse Homogenitat gewéahrleistet wird.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Ist eine Baugrenze
festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO), durfen Gebaude und Geb&udeteile diese nicht Uberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringflgigem Ausmal kann zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen / Nebenanlagen

In Anwendung des § 12 Abs. 1 BauNVO sind Garagen und Stellplatze innerhalb und aufllerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nut-
zungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind innerhalb der Baugebiete zuldssig und werden
auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ebenfalls in
den Baugebieten zugelassen, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besondere Flachen
festgesetzt werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen
fur erneuerbare Energien.
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Verkehrsflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden im Bebauungsplan éffentliche Stralenverkehrsfla-
chen festgesetzt. Es handelt sich dabei um die beiden geplanten Stichstrallen.

Ferner werden zwei Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung ,FuBweg" festge-
setzt, die das Wohngebiet fur Fulganger erschlieRen, indem sie Verbindungen zwischen den
beiden Stichstrallen und den an den Geltungsbereich angrenzenden Strallen bzw. Fullwegen
schaffen.

Ver- und Entsorgung

Strom- und Wasserversorgung erfolgen tber Leitungen innerhalb des FuRweges, der das
Plangebiet quert.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die Mischkanalisation abgeleitet.

Im Bereich der Parzelle 964 (siehe Planzeichnung) wird ein Leitungsrecht fir den vorhande-
nen Abwasserkanal zugunsten des Leitungstragers festgesetzt.

Das Regenwasser der Dacher wird gem. § 49a SWG in Zisternen gesammelt und zur Garten-
bewdsserung verwendet.

Das Tiefbauamt der Mittelstadt Vélklingen hat eine Machbarkeitseinschatzung und Kosten-
schatzung fur den Aufwand der Herstellung einer Einleitung der Niederschlagswasser in den
nachstgelegenen Vorfluter in Auftrag gebeben.® Dies hat zu folgendem Ergebnis gefiihrt:

.Im Gegensatz zu den Vorgaben des § 49a Abs.1 Saarldndisches Wassergesetz (SWG),
wonach bei Neubebauung bzw. erstmaligem Kanalisationsanschluss das Gkologisch unbe-
denkliche Niederschlagswasser entweder vor Ort versickert oder in ein oberirdisches Ge-
wésser (Vorfluter) eingeleitet werden soll, wurde fiir das Neubaugebiet ,Am Diinkelacker” die
Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Mischsystem vorgesehen.

Der ausschlaggebende Grund fiir die Entscheidung zugunsten des Mischsystems ist, dass
der vorhandene Vorfluter, hier: Fiirstenbrunnenbach, in diesem Bereich komplett verrohrt ist.
Dieser verrohrte Bachabschnitt ist bereits voll (berlastet (Riickstaugefahr) und kann keine
zusétzlichen Wassermengen mehr aufnehmen. Daher ist es aus technischer Sicht nicht
mdglich, das anfallende Niederschlagswasser in den verrohrten Flrstenbrunnenbach ein-
zuleiten.

Fiir die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Neubaugebiet muss in der Kurt-
Schumacher-Str., parallel zum verrohrten Bach, ein neuer Kanal verlegt werden. Dadurch
fallen entsprechend der als Anfage beigefiigten Kostenschétzung Mehrkosten in Héhe von rd.
199.810 € brutto an.

Weiterhin ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf der Fldche aufgrund der ton-
haltigen Béden nur sehr bedingt méglich.

Aus den oben genannten Griinden wurde zusammen mit dem Tiefbauamt der Stadt Volklin-
gen entschieden, das Neubaugebiet ,Am Diinkelacker" im Mischsystem zu entwéssern."”

Nach Vorlage einer Kostenvergleichsrechnung zur Entwasserung des Plangebietes im Misch-
bzw. im Trennsystem kommt das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz mit Schreiben vom
17.01.2007 zu dem Ergebnis, dass der technische und wirtschaftliche Aufwand zur Erfillung
der Anforderungen des § 49a Saarldndisches Wassergesetz (SWG) aul3er Verhéltnis zu dem
angestrebten Erfolg steht.

3

KMW Ingenieurgesellschaft mbH, Saarbriicken, September 2006
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4.7

Griinordnerische Festsetzungen, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Da in die verschiedenen Umweltpotentiale im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes ein-
gegriffen wird, wird im Folgenden eine verbal-argumentative tabellarische Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Bei der Beurteilung wird beriicksichtigt, dass der groRte Teil des Plangebietes bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan als Baugebiet bzw. Verkehrsflachen vorgesehen war, so
dass der zuséatzlich durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ermdéglichte Eingriff nur ge-

ring sein wird.

Die nachfolgende Tabelle zeigt, dass die Eingriffe in die einzelnen Naturraumpotenziale durch
die festgesetzten Malnahmen zu einem groflen Teil kompensiert werden kénnen:

Tabelle 1: verbal-argumentatorische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

MaRe im FNP dargestellte Flachen fur
die Landwirtschaft betreffen

Potential Eingriff Vermeidung / Ausgleich / Ersatz
Land- und Forstwirt- | geringer Eingriff, da die Erweiterung|* es sind keine Existenzen bedroht.
schaft des Geltungsbereiches in geringem

Rohstoffpotenzial

kein Eingriff, da keine Rohstoffvor-
kommen betroffen

Topographie / Relief

kein Eingriff, da die jetzige Gelande-
form erhalten bleibt

Geologie

kein Eingriff

Boden

» Verlust von biologisch aktiver Boden-| +
flachen; bis auf die Erweiterungsfla-
che im Sidosten war dieser Eingriff]|,
jedoch bereits aufgrund des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes méglich

+ natirliche Bodenformationen sind nur
in der Geltungsbereichserweiterung
betroffen

« Inanspruchnahme von 2.450 gm
Wiesenflache mit naturlichen / natur-
nahen Bodenverhaltnissen

» zusatzliche Versiegelung ggi.
rechtskraftigem BP von rd. 1.790 gm

grundsatzlich ist die Versiegelung nicht
vermeidbar und ausgleichbar

geringer zusdtzlicher Eingriff, aufgrund der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes

Begrenzung der Versiegelung auf 46 % des
Geltungsbereiches (zusatzliche Versiege-
lung ggii. rechtskraftigem BP nur 5 %)

Wasser

* Verminderung der Versickerung]|-
durch geringfiigig zusatzliche Ver-
siegelung

geringer zusétzlicher Eingriff, aufgrund der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes

Klima / Lufthygiene

» Beseitigung der Vegetationsdecke
(Ruderalflachen / Zierrasen / Zierge-
hélze)

« Erhéhung der Versiegelungsflachen

» Uberbauung von klimatisch bedeut-
samen Offenlandflachen ist durch
rechtskréaftigen BP bereits zuldssig

hoher Grinanteil (60 %) Garten

offene Bebauung (Minimierung), dadurch
keine Kaltluft-Abflusshindernisse
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Landschaftsbild / « geringer Eingriff = hoher Griinanteil
Ortsbild / Erholung « Gestaltungsqualitdt durch &rtl. Bauvor-
schriften

= geringer zusatzlicher Eingriff, aufgrund der
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes

+ Spielplatz bringt Verbesserung fiir das
Freizeit- und Erholungspotential nicht nur
fur das neue Baugebiet

Verlust von Gehélzstrukturen + Keine Inanspruchnahme &6kologisch beson-
ders hochwertiger und einzigartiger Flachen

Biotisches Potential

« geringfugiger Verlust von Ruderalfla-
chen « Neupflanzung von Landschaftsgehélzen

» Verlust von artenreichen Wiesenfla- und Einzelbaumen
chen (rd. 2.450 gm) « gartnerische Gestaltung der Grinflachen

« geringfugiger =zuséatzlicher (ggi|+ rechnerische Kompensation tber Okokon-
rechtskraftigem BP) Verlust von Le-| tomalRnahmen
bensraumen fiir Flora und Fauna - funktionaler Ausgleich im Rahmen Okokon-

* Verlust von Nahrungshabitaten fir| to-Kompensation
Avifauna (Waldarten)

Da das Baugebiet durch altes Planungsrecht aus dem Jahre 1978 abgedeckt ist, muss ein 6-
kologischer Ausgleich nur fiir solche Eingriffe erfolgen, die Uber das damals festgesetzte Mal}
hinausgehen. Zum Nachweis, ob bzw. in welchem Ausmal} durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes weitergehende Eingriffe erméglicht und vorbereitet werden, wurde eine detaillierte
Bilanzierung zwischen den damals festgesetzten und den jetzt geplanten Eingriffen gem. ,Leit-
faden Eingriffsbewertung” durchgefiihrt.

Zunachst werden die einzelnen Biotopstrukturen zur Ermittiung des Okologische Werts
(OW) des Ist-Zustandes als Erfassungseinheiten aufgenommen (Bsp. Wiese, frischer Stand-
ort).

Jeder Erfassungseinheit ist ein optimaler Biotopwert BW (Punkte von O - 30) gem. Anhang A
des Leitfadens zugeordnet. Die Bewertung jeder Erfassungseinheit erfolgt nach zwei Bewer-
tungsblocken, aus dem der Zustandswert ZW abgeleitet wird.

Bei der Bewertung des Ausgangszustandes (rechtskraftiger Bebauungsplan) wurde von den
Standardplanungswerten gemafR ,Leitfaden Eingriffsbewertung” ausgegangen. Der Be-
standswert der Spielplatzflachen (Flache Nr. B 4) wird wegen des Stérgrades um 2 OW/gm
gegenlber dem Standardplanungswert fir "sonstige Grinflachen" gemindert.

Da die Wiesenflache (B5) nicht intensiv bewirtschaftet wird und dadurch relativ artenreich ist,
werden die Bewertungsfaktoren ,Vegetation“ und ,Reifegrad® mit jeweils 0,6 angesetzt. Rote-
Liste-Arten wurden nicht vorgefunden.

Das Geholz (B6) im stuidéstlichen Plangebiet (nérdlich des Bolzplatzes) besteht aus verwilder-
ten Obstbaumen und einem Schlehen-Weilldorn-Brombeergebusch in den Randbereichen.
Durch den dichten Kronenschluss ist nur eine geringe nitrophile Krautschicht ausgebildet
(Schichtung: 0,4).
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Die Ruderalflachen werden dominiert durch Neophyten (Japanknéterich) und Goldrute, die in
den Randbereichen in eine Brennesselflur (bergehen. Der floristische Artenreichtum ist des-
halb gering (Bewertung 0,2).

Bewertungsblock A (Bewertung Flora / Fauna) | | |
| | | |
Ifd.Ni|Erfassungseinheit Bewertungsblock A ZTW A
Klartext Nummer| Biotop | 1] il v \ Vi Mittel-
wert wert
Vegeta-| RL- Végel | Artengr. | Artengr. | Artengr. RL- Schich- | Reife- -V
tion Veget 2 3 4 Fauna tung grad
B 1 |rechtskr. BP - festgesetzte 31 0 Fixbewertung
Verkehrsflachen und FuBweqe
B 2 |rechtskr. BP - festgesetztes
Reines Wohngebiet, GRZ 0,4
davon:
B 2aliiberbaubar, max. 40 % 3.1 Fixbewertung
B 2b|nicht tberbaubar, mind. 60 %, 34 7  |Fixbewertung (analog Planungswert)
Garten
B 3 |rechiskr. BP - festgesetzte
Gemeinbedarfsfliche davon:
B 3a|iberbaubar, max. 40 % 3.1 0 Fixbewertung
B 3b|nicht iiberbaubar, sonst. 3.5.3 12 |Fixbewertung (analog Planungswert)
Grinflachen mit parkartigen
Strukturen
B 4 |rechtskr. BP - festgesetzte 352 10 |Fixbewertung (analog Planungswert)
offentliche Grunflache /
Spielplatz
B 5 |Geltungsbereichserweiterung: ]2.2.14.2| 21 06 0,6 0,6
Wiesenflache, frisch
Geltungsbereichserweiterung: 1.8.3 27 04 04 0,6 0,5
sonstiges Gebiisch
Geltungsbereichserweiterung: 352 7 Fixbewertung (analog Planungswert)
Gartenfiache / Ziergehdlze
Geltungsbereichserweiterung: 36 15 0,2 | | | | 0,4 0,3
Ruderalflichen (Neophytenflur)

Q

B6

B7

B8

Bewertungsblock B (Bewertung Natlurraum) | | | | | | |
| | | | | | | | _
Ifd.NfjErfassungseinheit Bewertungsblock B ZTW B
Klartext Nummer| Biotop | ] Il v v Mittel-
wert wert
N-Zahl | Abst Abst. | Abst.GE|Freizeit/Er| Natur- | Boden | OGew Gw -V
Verkehr Lw h raum
B 1 |rechtskr. BP - festgesetzte 3.1 0 Fixbewertung
Verkehrsflachen und FuBwege
B 2 |rechtskr. BP - festgesetzles
Reines Wohngebiet, GRZ 0,4
davon:
B 2a|iberbaubar, max. 40 % 3.1 0 |Fixbewertung
B 2b|nicht Oberbaubar, mind. 60 %, 34 7  |Fixbewertung (analog Planungswert)
Garten
B 3 |rechtskr, BP - festgesetzte
Gemeinbedarfsfliche davon:
B 3alUberbaubar, max. 40 % 3.1 0 |Fixbewertung
B 3b|nicht Uberbaubar, sonst. 353 12 |Fixbewertung {(analog Planungswert)
Granflachen mit parkartigen
Strukiuren
B 4 [rechtskr. BP - festgesetzte 3.5.2 10 |Fixbewertung (analog Planungswert)
offentliche Griinflache /
Spielplatz
B 5 |Geltungsbereichserweiterung: |2.2.14.2] 21 04 06 06 04 0,5
Wiesenflache, frisch
B 6 |Geltungsbereichserweiterung: 1.8.3 27 04 0,2 0.6 0,4 0,4
sonstiges Gebisch
B 7 |Geltungsbereichserweiterung: 3.5.2 7  |Fixbewertung (analog Planungswert)
Gartenflache / Ziergeholze
B 8 |Geltungsbereichserweiterung: 36 15 0,2 l | I [ 0,2 0,4 0,3
Ruderalflachen (Neophytenflur)

Die Stickstoffzahl resultiert aus der Analyse der Artenzusammensetzung. Bei der Wiesenfla-
che sind die Stickstoffzeiger im Gegensatz zur Ruderalflur nur gering vertreten.
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Sowohl Gehdlzflache (B 6) als auch Neophytenflur (B 8) sind durch ,Freizeit/Erholung” stark
beansprucht, da sie durch die Kinder / Jugendliche als Spielplatz mit benutzt werden.

Der Okologische Wert des Ist-Zustandes ergibt sich nun aus der Multiplikation des Zu-
standswerts (héherer Wert aus ZTW A und ZTW B) mit dem festgesetzten Biotopwert und
dem Flachenwert FW (Gréie der Erfassungseinheit in gm) und - sofern zutreffend - mit ei-
nem Aufwertungsfaktor fir besondere MalRnahmen (z.B. Entsiegelungen im Siedlungsbereich).

OW-B =ZW x FW x AF

Bewertung des IST-Zustandes | | i
| |
Ifd.Ni{ Erfassungseinheit Zustands-(teil-) wert | Oko- |Fldchen- Oko- | Auf- |Okolog
wert wert wert | wert.- | Wert
faktor
Biotop1 Owigm| Fw ow AF ges.
wert
Klartext Nummer ZTW | ZTW | ZW ([gerundetf gm OwW-B
A B
B 1 |rechtskr. BP - festgesetzte 3.1 0 |Fixbewertung 0 4,551 o 1 0
Verkehrsflachen und FuBwege
B 2 |rechtskr. BP - festgesetztes (23.905)
Reines Wohngebiet, GRZ 0,4
davon:
B 2a|iiberbaubar, max. 40 % 3.1 0 |Fixbewertung 0 9.562 of 1 0
B 2b|nicht Gberbaubar, mind. 60 %, 34 i Fixbewertung 7 14.343 | 100.401 1 100.401
Garten
B 3 |rechiskr. BP - festgesetzte (3130)
Gemeinbedarfsfliche davon:
B 3a|uberbaubar, max. 40 % 3.1 0 _ |Fixbewertung 0 1.252 of 1 0
B 3b|nicht Gberbaubar, sonst. 353 12 |Fixbewertung (analog Pl 12 1.878 2253 1 22.536
Griinflachen mit parkartigen
Strukturen
B 4 |rechtskr. BP - festgesetzte 3.5.2 10 |Fixbewertung (analog Pl 10 1.070 10.700| 1 10.700
offentliche Grinflache /
Spielplatz
B 5 |Geltungsbereichserweiterung: | 2.2.14.2| 21 0,6 0,5 0,6 13 2.450 31.850 1 31.850
Wiesenflache, frisch
B 6 |Geltungsbereichserweiterung: 183 27 0,5 0,4 0,5 14 710 9.940 1 9.940
sonstiges Gebiisch
B 7 |Geltungsbereichserweiterung: 352 7 |Fixbewertung (analog Pl§ 7 827 5.789 1 5.789
Gartenfldche / Ziergehdlze
B 8 |Geltungsbereichserweiterung: 36 15 0,3 0,3 0,3 5 387 1.935 1 1.935
Ruderalflachen (Neophytenflur)
Gesamtfliche Geltungsbereich| 37.030 Wert: | 183.151

Bei der Bewertung des Planungszustandes werden die neuen (geplanten) Biotopstrukturen
bzw. Eingriffsstrukturen wieder als Erfassungseinheiten aufgenommen, und deren Flachen-
groke in gm ermittelt. Jeder Erfassungseinheit (Bsp. Gartenflache) wird nun ein Planungs-
wert PW (Punkte von 0 - 30) gem. Anhang H des Leitfadens zugeordnet.

Der Planungswert der Spielplatzflachen (Flache Nr. P 4) wird analog B 4 wegen des Storgra-
des um 2 OW/gm gegenlber dem Standardplanungswert fur "sonst. Grinflachen" gemindert.

Der Okologische Wert des Planungszustandes ergibt sich nun aus der Multiplikation des Fla-
chenwert FW (GroRe der Erfassungseinheit in gm) mit dem Planungswert und ggf. eines
Aufwertungsfaktors, wenn die Kompensationsmafinahme in den Anhdngen des Leitfadens er-

fasst ist. .
OW-Planung = FW x PW x AF
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Gesamtbilanz - |

Ifd.NyErfassungseinheit |Fléche,|Planzustand Ist-Zu- |Bilanz
S Plang stand
gm |Plangs{ Oko- | Auf- | Oko- |Okol.W|Verlust|Flache
wert | wert | wert.- | wert ert
. faktor |
Klartext Nummer FW PW [ Ow | AF OW-P | OW-B
B 1 |rechtskr. BP - festgesetzte 3.1 0 1 0 -4.551

Verkehrsflachen und FuBwege
B 2 [rechtskr. BP - festgesetztes
Reines Wohngebiet, GRZ 0,4

davon:
B 2a|uberbaubar, max. 40 % 3.1 0 0 1 0 o] -9.562
B 2b [nicht (iberbaubar, mind. 60 %, 34 7 100.401 1 100.401| -100.401] -14.343]
Garten

B 3 |rechtskr. BP - festgesetzte
Gemeinbedarfsfliche davon:

B 3a|uberbaubar, max. 40 % 3.1 0 0 1 0 o] -1.252

B 3b|nicht Giberbaubar, sonst. 353 12 22.536 1 22.536] -22.536] -1.878
Grinflachen mit parkartigen
Strukturen

B 4 |rechtskr. BP - festgesetzte 3.5.2 10 10.700] 1 10.700] -10.700] -1.070
6ffentliche Grinflache /
Spielplatz

B 5 |Geltungsbereichserweiterung: |[2.2.14.2 13 31.850[ 1 31.850| -31.850] -2.450
Wiesenfldche, frisch

B 6 |Geltungsbereichserweiterung: 1.8.3 14 9.940[ 1 9.940] -9.940 -710]
sonstiges Gebilsch

B 7 |Geltungsbereichserweiterung: 352 7 5789 1 5789 -5.789]  -827
Gartenflache / Ziergehélze

B 8 |Geltungsbereichserweiterung: 36 5 1.935) 1 1.935] -1.935 -387]
Ruderalflachen (Neophytenflur)

P 1 |Wohngebiet, ges, davon: 30.708

P 1a|Uberbaubare Flachen, GRZ 0,4 31 12.283 0 0 1 0 0 ol 12.283
(max. 40 % versieg.)

P 1b|nicht (ib.FI., Garten (60 %) 3.4 18.425 7 128.974] 1 128.974 0] 128.974] 18.425

P 2 |versiegelte Flachen, StraRen 3.1 4.871 0 of 1 0 0 o] 4.871

P 3 |Private Grunflachen: derzeit 3.2 545 14 7630 1 7.630 o 7.630 545
Wiesenbrachen. frisch

P 4 |Offentlihe Griinflache: 35.2 906 10 9.060[ 1 9.060 o] 9.060) 906

Kinderspielplatz

Gesamtfldche Geltungsbereich| 37.030 flanz der Gesamtfliiche | 145.664 | 183.151] -37.487
| | ‘ |  rechnerische Kompensation:| 80%

Obwohl der Umfang und die Verdichtung der geplanten Bebauung (BPlan-neu) weitgehend
dem Umfang des rechtskraftigen Bebauungsplans entsprechen, entsteht ein rechnerisches
Defizit. Der Umfang der Stralbenflachen ist gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ge-
ringflgig héher, da das urspriinglich als ,Gemeinbedarfsflache” festgesetzte Gebiet jetzt als
Wohngebiet erschlossen wird. Ein weitere Ursache fiir das Kompensationsdefizit ist die Inan-
spruchnahme weiterer relativ artenreicher Wiesenflachen und Gehélzflichen auf den Gel-
tungsbereichserweiterungsflachen.

Das Kompensationsdefizit von 20% (dem entsprechen 37.487 Punkte) soll Uber das stédtische
Okokonto ausgeglichen werden. Die konkrete flachengenaue Zuordnung der Okokonto-
MafRnahmen erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

Folgende griinordnerischen Festsetzungen, die dazu beitragen, den durch die geplante Be-
bauung induzierten Eingriff zu mindern und teilweise auszugleichen, werden im Bebauungs-
plan getroffen:

- Offentliche und private Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Angrenzend an den stdlichen FuRweg wird eine ca. 900 gm groRRe 6ffentliche Griinflaiche
der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Die Lage an dem das Plangebiet durchkreu-
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zenden FuBRBweg gewabhrleistet eine gute Erreichbarkeit und damit Nutzbarkeit nicht nur fur
das neue Baugebiet sondern auch fur die umliegenden Wohngebiete.

Bei der Gestaltung der Spielanlagen muss auf die altersgerechte Einteilung der Flachen ge-
achtet werden. So sind geeignete Spielgeréte fur Kleinkinder, wie Sandkasten, Wippe und
Rutsche ebenso wichtig wie Schaukel und Hauschen mit Versteckméglichkeiten fir altere
Kinder.

Im Norden des Plangebietes werden zwei private Grinflachen festgesetzt.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die nicht liberbauten Grundstiicksflichen
zu begriinen und géartnerisch zu gestalten sind sind. Je 200 gm nicht Uberbauter Flache ist
mindestens ein Hochstamm gemaR Pflanzliste zu pflanzen (siehe Plan). Fir die Grund-
stlicksbegrinung (nicht Gberbaubare Flache) sind einheimische Laubgehélze als Ziergehdl-
ze zu verwenden, da diese den héheren 6kologischen Wert gegenlber fremdlandischen
Gehoélzen besitzen.

Als tkologisch wertvolle Alternative zum ublichen artenarmen vielschirigen Rasen, wird
empfohlen, eine Wildblumenwiese zumindest in Teilbereichen der Garten anzusaen. Diese
wird durch die Aussaat einer Wildkrautermischung in Verbindung mit einem einjahrigen Gras
angelegt. Als strapazierfahigen Rasen- / Blumenwiesenmischung eignet sich die Regelsaat-
gutmischung RSM 2.4 - Gebrauchsrasen / Krauterrasen. In diesem Kréuterrasen sind auch
schnitt- und trittvertrégliche Krauter enthalten, wie Gansebliumchen (Bellis perenne), Nelken
(Dianthus deltoides), Labkraut (Galium verum), Léwenzahn (Leontodon autumnalis), Klee
(Lotus corniculatus) Wegerich (Plantago media), Prunellen (Prunella vulgaris), Hahnenfu
(Ranunculus bulbosus) und Thymian (Thymus pulegioides), die der Flache zu jeder Jahres-
zeit abwechslungsreiche Farbtupfer verleihen. Die Pflege beschrénkt sich auf maximal drei-
bis viermaliges Méahen im Jahr. Durch die langen Méahzeitraume bekommen Bliitenpflanzen
einen Standortvorteil gegentiber den Grasarten. Mit der Zeit entsteht eine artenreiche Blu-
menwiese. Um den Boden néhrstoffarmer werden zu lassen, ist eine Dingung zu vermei-
den. Das Mahgut ist zu entfernen und zu kompostieren.

Sichtschutz und Einfriedungen sollten auch einen ékologischen Wert besitzen. Zu 6kolo-
gisch wertvollen Abgrenzungen gehéren Trockenmauern (grobe, geschichtete Naturstein-
mauer ohne Putz und Mértel), welche Biotope fur warmeliebende Tierarten wie Eidechsen
darstellen. Eine weitere dkologisch wertvolle Einfriedung stellt die Hecke dar. Diese sollte
ausschlieBlich aus einheimischen Laubbaumarten bestehen. Liguster, Hainbuche und Wild-
obststecklinge bilden bei entsprechendem Schnitt sehr dichte Schnitthecken mit geringer
Breite (einreihige Pflanzung ca. 1,5 m Breite). Okologisch wertvoller sind mehrreihige He-
cken mit einer gemischten Gehdlzzusammensetzung. Diese benétigen allerdings etwas
mehr Breite (ca. 3 m und mehr), sind aber weniger pflegeintensiv als einreihig angelegte
Schnitthecken. Interessant ist auch die 6kologisch Uiberaus wertvolle Kombination eines Le-
sesteinwalls (Warmebiotop) in Verbindung mit einer aufgepflanzten artenreichen, einreihi-
gen Hecke (Gehdlzbiotop). Als tierdichte Einfriedung sind Z&une, Palisaden oder Schutz-
wande aus Holz zu empfehlen, da diese aus natirlichen Materialien bestehen und zum Ge-
gensatz zu einem Drahtzaun bedeutend gréReren gestalterischen Wert besitzen.

Bei der Bepflanzung des Spielplatzes muss darauf geachtet werden, dass nur ungiftige
Stréucher und Stauden zur Begrinung verwendet werden. Es eignen sich Beerenstrau-
cher, wie Himbeeren, Johannisbeeren aber auch Wildstrducher, wie Hasel, WeiRdorn und
Schlehe. Zur Beschattung des Sandkastens sollte ein gro3kroniger Baum (z.B. Ahorn, Lin-
de, Hainbuche, Zierkirsche) gepflanzt werden. Falls der Spielplatz umzaunt wird, bietet sich
eine Begriinung mit Rankern, wie Kletterrosen oder Weintrauben, an.
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4.8

Durch die Verwendung von einheimischen Bdumen und Strauchern wird auch der Tierwelt
im besiedelten Bereich eine Uberlebenschance erméglicht. So ist z.B. das Uberleben von
Schmetterlingen an die Anwesenheit spezifischer Wirtspflanzen, die von den Raupen als
Futterpflanze benttigt werden, gebunden. Viele Vogelarten brauchen Geblische zum Nest-
bau. Zur Aufzucht der Brut benétigen Végel Insektennahrung, die es nur gibt, wenn geni-
gend Wirtspflanzen fiir die Insekten am Standort vorhanden sind.

* Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135a-c BauGB

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass alle Manahmen zum 6kologischen Ausgleich auf
6ffentlichen Flachen, einschl. der OkokontomaRRnahmen auRerhalb des Plangebietes, nach
MafRgabe der Satzung der Mittelstadt VVélklingen zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitra-
gen nach §§ 135a -135c BauGB den Baugebieten des WR zugeordnet (§ 9 Abs. 1a Satz 2
BauGB) werden. Als zugeordnete MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3
BauGB kann somit eine Refinanzierung stattfinden. Verteilungsmafstab ist die Uberbaute
Grundstucksflache.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Schonung des Wasserhaushaltes werden gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 2 LBO értliche Bauvorschrift zur Behandlung des Regen-
wassers festgesetzt:

Nach § 49a Abs. 1 des Saarlandischen Wassergesetzes (SWG) soll Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, von den Eigentimern der Grundstiicke oder den zur Nut-
zung Berechtigten vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in ein oberirdisches Gewasser
eingeleitet werden. Eine Ausnahme hiervon ist dann méglich, wenn der technische oder wirt-
schaftliche Aufwand zur Erfullung der Anforderungen auer Verhaltnis zu dem dabei ange-
strebten Erfolg steht.

Die Sammlung von Niederschlagswasser z.B. in Zisternen und seine Nutzung zur Gartenbe-
wasserung ist eine heutzutage durchaus Ubliche Praxis, die nicht nur aus 6kologischen Griin-
den sinnvoll ist, sondern den Grundstlckseigentumern hilft, Kosten zu sparen.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass das auf den Dachflachen und versiegelten Fléchen
anfallende Oberflachenwasser in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewasserung heran-
zuziehen ist. Das Fassungsvermégen der Zisternen muss mindestens 4 cbm je Grundstiick
betragen.

Gestalterische und 6kologische Vorteile bietet die Anlage eines regenwassergespeisten Tei-
ches im Garten. Damit der Teich im Winter nicht vollkommen zufriert, sollte er eine Mindesttiefe
von ca. 1,5 Metern besitzen. Die Wasserflache sollte mindestens eine GréfRe von ca. 20 -30
gm besitzen. Um den speziellen Anforderungen verschiedener Pflanzenarten, aber auch der
Wassertiere zu gentigen, sollte der Teich mit zwei Tiefenzonen gestaltet werden. Das Gefille
der randlichen Flachwasserzone sollte nicht mehr als 1 : 3 betragen. Die Bepflanzung erfolgt
durch einheimische Wasser- und Sumpfpflanzen, wichtig ist die Ansiedlung vieler Arten in ge-
ringer Anzahl. Die Besiedlung mit der entsprechenden Tierwelt erfolgt i.d.R. durch Zuwande-
rung. Die Ansiedlung von Fischen, Schildkréten und Wasservégeln in Verbindung mit einem
Kleinteich ist nicht zu empfehlen, da diese sich von den wenigen Kleinlebewesen (z. B. zuge-
wanderte Frésche und Molche, Libellenlarven) im Teich erndhren und zu einer Nahrstoffanrei-
cherung beitragen, die den Teich schnell verkrauten lasst. Aus Sicherheitsgriinden ist die Zu-
ganglichkeit des Teiches fur Kleinkinder einzuschranken.

Nach Vorlage einer Kostenvergleichsrechnung zur Entwésserung des Plangebietes im Misch-
bzw. im Trennsystem kommt das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz mit Schreiben vom
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5.0

17.01.2007 zu dem Ergebnis, dass der technische und wirtschaftliche Aufwand zur Erflllung
der Anforderungen des § 49a Saarlandisches Wassergesetz (SWG) auller Verhéltnis zu dem
angestrebten Erfolg steht. Lt. Angabe des Ing. Buros KMW, das zahlreiche Baumalinahmen m
betreffenden Planungsraum geplant und durchgefuhrt hat, ist eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf der Flache aufgrund der tonhaltigen Béden nur sehr bedingt méglich.

Insgesamt kommt das LUA danach zu dem Ergebnis, dass somit der Ausnahmetatbestand des
§ 49a Abs. 4 SWG als erfullt anzusehen ist.

AUSWIRKUNGEN DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES / ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs.
5 BauGB genannten Belange zu erwarten. Die Auswirkungen werden im Folgenden erlautert
und in die Abwagung mit eingestellt.

Das Verkehrssystem betreffend sind aufgrund der zuldssigen Nutzungen und der beschrank-
ten GréRe des Plangebietes keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Durch die ge-
plante Nutzung wird zwar Verkehr induziert, aufgrund der geplanten Wohnnutzung und der
geplanten StichstralenerschlieBung ist jedoch davon auszugehen, dass es sich dabei lediglich
um Anliegerverkehr handelt.

Daruber hinaus ist zu berlicksichtigen, dass der rechtskraftige Bebauungsplan hier bereits ein
Wohngebiet festgesetzt hat, das Ziel- und Quellverkehr in vergleichbarem Umfang verursacht
hatte. Von einer wesentlichen Mehrbelastung in Folge der geringflgigen Erweiterung des Bau-
gebietes ist nicht auszugehen.

Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf Klima und Lufthygiene sind aufgrund der be-
schrankten Plangebietsgrofle, der Durchgriinung des Baugebietes und der umgebenden um-
fangreichen klimarelevanten Grinstrukturen nicht zu erwarten.

Durch die MaRnahme wird Grund und Boden in Anspruch genommen. Die vorliegende Planung
bezieht sich jedoch zum gréBten Teil auf eine bereits als Baugebiet Uberplante Flache. Ein voll-
standiger Ausgleich fir Eingriffe in das Bodenpotential kann fiir das Gesamtgebiet innerhalb
des Geltungsbereiches nicht erreicht werden, da keine Flachen zur Verfigung stehen, die als
Ausgleich fur die bauliche Nutzung entsiegelt werden konnten.

Auswirkungen auf Fauna und Flora sind grundsétzlich aufgrund der Versiegelung von Freifla-
chen zu erwarten. Die Analyse der Bestandssituation hat ergeben, dass die im Plangebiet an-
getroffenen Biotopstrukturen von keiner hohen 6kologischen Wertigkeit in Sinne von Schutz-
objekten nach SNG / BNatSchG sind. AuRRerdem ist bereits der bei weitem grofte Teil des Gel-
tungsbereiches durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan als Wohngebiet festgesetzt. Un-
geachtet dessen werden Teile artenreicher Wiesenfldchen, die sich nach Suden hin fortset-
zen, durch die Planung beansprucht.

Die Abwégungsentscheidung fur die Wohnnutzung in diesem Bereich wurde bereits im Rah-
men des damaligen Verfahrens getroffen. Die Realisierung eines Wohngebietes wére auf Ba-
sis des rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits méglich. Ein zusatzlicher Eingriff ist nur in ge-
ringem Umfang im Bereich der Erweiterungsflache zu erwarten. Die rechnerische Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ergibt ein Kompensationsdefizit von 20 % (37.487 OW), das (iber das
stadtische Okokonto ausgeglichen werden wird.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Griinflache (Spielplatz) wird nun Teil des
Baugebietes. Stattdessen wird an besser geeigneter Stelle, namlich am geplanten Fullweg ei-
ne Grinflache der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
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6.1

Schutzgebiete und Objekte gem. EU-Richtlinien, BNatSchG und SNG sind nicht betroffen.

Um die Auswirkungen auf das hydrologische Potential zu minimieren, wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass das Niederschlagswasser zu sammeln und zur Gartenbewdsserung zu
gebrauchen ist. Auf diese Weise wird der auf den versiegelten Flachen des Baugebietes an-
fallende Teil des Niederschlagswassers wieder dem naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt.

Ergénzend ist auf die Abwéagungssynopsen zu den einzelnen Verfahrensschritten hinzuwei-
sen.

UMWELTBERICHT

Einleitung

Im Rahmen der Fruhzeitigen Beteiligung der Behodrden gemall § 4 Abs.1 BauGB (Scoping)
wurden die beteiligten Behérden gebeten, zum Entwurf der Bebauungsplananderung und zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
Stellung zu nehmen.

Folgende Behérden und Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung und zum
Umweltbericht gedulRert:

» Seitens des Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) wurde darauf hingewie-
sen, dass im Kataster des LUA fur das Plangebiet die Altablagerung ,Hausmuilldeponie
Furstenhausen, Ostlich Hasseleich* mit der Kennziffer neu: VK 003262 (alt: UGB931) aus-
weist. Eine weitere Altablagerung ,Ober dem Kalkofen, NeuwaldstraRe", Kennziffer neu:
VK 003242 (alt: UGB911) grenzt laut Kataster des LUA sudéstlich an bzw. wird gegebe-
nenfalls tangiert. Es wird weiter ausgeflUhrt, dass es nicht ausgeschlossen werden sollte,
dass es wahrend der Betriebszeit zur Ablagerung von Stoffen gekommen ist, die zumindest
in Teilbereichen zu schadlichen Bodenveranderungen beitragen, die gemaflt § 2 Abs. 3
BBodSchG geeignet sind, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den ein-
zelnen oder die Allgemeinheit herbeizufuhren. Daher wird angeraten, dass die Frage der
gefahrlosen Nutzung des Areals als Wohngebiet gutachterlich Gberprift wird.

Des Weiteren wird aus sich daraus eventuell zu ergebende Kennzeichnungspflicht hinge-
wiesen.

» Hinsichtlich der Abwasserbehandlung wird darauf hingewiesen, dass eine Ausnahme von
der Verpflichtung des § 49 Abs. 1 SWG nur dann méglich ist, wenn durch Vorlage einer
detaillierten Kostenvergleichsrechnung fir die Entsorgung des Niederschlagswassers im
Misch- bzw. Trennsystem nachgewiesen werden kann, dass der technische oder wirt-
schaftliche Aufwand zur Erfillung der genannten Anforderungen auBer Verhéltnis zu dem
dabei angestrebten Erfolg steht.

« Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass Baudenkmaéler und Bodendenkmaler nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen sind, bei Bodenfunden jedoch die

Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsgebot gemal § 12 des Gesetzes zur Neu-
ordnung des SDschG vom 19.05.2004 besteht.

Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

+ Seitens der Abteilung B - Landwirtschaft und Forsten - des Ministeriums fur Umwelt wer-
den keine Anregungen geaullert.

+ Abteilung D - Natur und Mensch - des Ministeriums fir Umwelt (Oberste Naturschutzbehor-
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de) wird darauf hingewiesen, dass der gréflte Teil der Uberplanten Flache unter der Num-
mer 6707024 mit einem Komplex aus magerem Grinland, intensiver beweideten Flachen und
Nassbrachen als regional bedeutsam erfasst ist.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet eine Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
gebiet mit Siedlungsbezug besitzt.

Die Oberste Naturschutzbehérde weist ferner darauf hin, dass zu klaren ist, ob aktuell ge-
schutzte Biotope vorhanden sind.

Auf die Schutzguter Arten und Biotope und Klima ist besonderer Bezug zu nehmen. Die In-
halte des Landschaftsplans des Stadtverbandes Saarbriicken sind zu berticksichtigen.

« Das Oberbergamt fiir das Saarland und Rheinland-Pfalz weif3t darauf hin, dass im Plange-
biet bis 2005 Bergbau umgegangen ist und die bergbaulichen Einwirkungen weitestgehend
abgeklungen sind. Im Plangebiet kénnen ausgehende Tektonik und Naturgasaustritte nicht
ausgeschlossen werden. Bei geplanten Bauvorhaben ist daher eine Baugrubeneinsicht-
nahme durch die DSK zwingend notwendig, auf deren Grund gegebenenfalls bautechni-
sche Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen erforderlich werden. Die Bauantrage sind
der DSK zur Prufung gemaf § 67 LBO vorzulegen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich im Bereich der ehemaligen
Eisenerzkonzession ,Geislautern befindet. Daher wird empfohlen, bei Ausschachtungsar-
beiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies dem Oberbergamt gegebenen-
falls mitzuteilen.

» Seitens der Unteren Wasserbehorde wird mitgeteilt, dass bei Einhaltung der Baugrenzen
wie festgesetzt keine Bedenken bestehen, informationshalber aber darauf hingewiesen
wird, dass in der Neuwaldstrae von der Einmindung in die Kurt-Schumacher-Stralte
bach12.283aufwarts in sid/stdwestlicher Richtung auf einer Lange von ca. 430 m der ver-
rohrte Flrstenbrunnenbach, ein oberirdisches Gewasser 3. Ordnung verlauft.

Der Geltungsbereich ist davon unmittelbar nicht betroffen.

Projektbeschreibung / Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans

Die von der Planung betroffene, ca. 3,7 ha groe Flache liegt im Stadtteil FUrstenhausen und
wird auf drei Seiten von bestehenden Siedlungsbereichen begrenzt.

Die dem Umweltbericht zugrunde liegende Bebauungsplanung setzt fur das Plangebiet ein
Reines Wohngebiet (WR) sowie Verkehrs- und Grinflachen fest. Der Flachennutzungsplan
stellt im Wesentlichen eine Wohnbauflache dar.

Die Planung dient Anpassung der planungsrechtlichen Voraussetzungen an die zwischenzeit-
lich geénderten Anforderungen an das Erschliefungssystem und ermoglicht eine geringflgige
Erweiterung des bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Wohngebietes. Eine
im rechtskraftigen Bebauungsplan im Siiden des Geltungsbereiches der 2. Anderung festge-
setzte Gemeinbedarfsflache, die der Erweiterung der Schule dienen sollte wird nicht mehr be-
nétigt und soll daher kinftig ebenfalls als Wohngebiet genutzt werden.

Durch die Planungen wird folgender Bedarf an Grund und Boden induziert*:

4

vgl. auch Bilanzierung in Kap. 4.7

agstaUMWELT



Mittelstadt Vélklingen

Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: Satzung Nr. VII/91-1, 2. Anderung ,Firstenhausen-Mitte” 20
- Reines Wohngebiet, GRZ 0,4 Versiegelung max. rd 12.283 gm
- Strallenflachen: Versiegelung max. rd. 4.871 gm
gesamte maximal zuldssige Versiegelung: rd. 17.154 gm

6.2
6.2.1

Schutzgut
Mensch /
Gesundheit

Schutzgiter
Flora / Fau-
na / Biotop-
schutz
Landschaft

Diese Versiegelung entspricht einem Versiegelungsgrad von rd. 46 %. Die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ermdéglichen eine Versiegelung von rd. 15.365 gm (das ent-
spricht rund 41 %), so dass die Neuversiegelung mit nur 5 % zu Buche schldgt (rd. 1.790 gm).

Relevante Fachgesetze und Fachplane

Die relevanten Fachgesetze sind in Teil B auf der Planzeichnung genannt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)
Bestandsaufnahme und MaRnahmen zum Ausgleich

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet sind derzeit keine baulichen Nutzungen vorhanden. Benachbarte Nutzungen sind

die sudlich angrenzenden Freiflachen sowie die umgebenden Wohngebiete. Im Siidwesten be-
finden sich eine Schule und eine Kirche.

Fur den grofRten Teil des Plangebietes besteht bereits Planungsrecht.

Erschlossen wird das Plangebiet durch zwei Stichstral3en, deren Anschluss an die ,Neuwald-
stralle” bzw. die StralRe ,Am Diinkelacker” bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgese-
hen war.

Erholungsfunktion fur die Allgemeinheit erflllt das Gebiet aufgrund des zum groRRen Teil vor-
handenen Privatbesitzes abgesehen von einigen wild entstandenen Trampelpfaden nicht. Le-
diglich der Geholzbestand im sudéstlichen Plangebiet wird von Kindern als Abenteuerspielplatz
genutzt.

Beschreibung umweltrelevanter MaRnahmen

Auf Basis der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsteht ein neues Wohngebiet, das Platz
fur etwa 25 bis 30 neue Wohngebéaude schafft. Damit wir dem Bedarf an Wohnbauland Rech-
nung getragen.

Negative Auswirkungen auf die benachbarten Wohngebiete sind nicht zu erwarten.

Bestandsbeschreibung

Die von der Planung betroffene Flache stellt sich derzeit als Wiesenbrache mit eingelagerten
kleinen Vernassungsstellen und Gehélzjungwuchs im nérdlichen Planbereich dar, die ein vor-
waldahnliches Geholz, das aus verwilderten Obstbdumen besteht und durch ein Schiehen-
Brombeerbuschwerk als Saum ergénzt wird, umrahmt. Im westlichen Planbereich befinden
sich Gartenbrachen und eine genutzte Glatthaferwiese. Fir diese Bereiche besteht bereits
Planungsrecht. Der Erweiterungsbereich wird durch artenreiche Wiesenflachen gebildet, die
nach Osten hin durch eine Gartenparzelle mit Ziergehélzen, Obstbdaumen und Rasenfldchen
sowie einem Gebusch und Ruderalflachen (Neophytenflur) begrenzt werden.

Insbesondere die Nahe zum &stlich angrenzenden Wald und die offenen Landwirtschaftsfla-
chen (derzeit Wiesenflachen) nach Stden hin, bewirken eine héhere Wertigkeit aus faunisti-
scher Sicht, da die Flachen wichtige Nahrungshabitate fur Wald- und Waldrandarten darstellen
kdnnen.
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Schutzgut
Boden

Gem. ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)" ist das Plangebiet als Teilflache der insge-
samt rd. 50 ha grofRen Flache Nr. 6707024 erfasst. Innerhalb dieser Gesamtflachen wurde m
Rahmen des Gutachtens zum Arten- und Biotopschutz das Vorkommen von Peucedanum car-
vifolia (Kimmel-Haarstrang), Lythrum hyssopifolia (Ysopblattriger Weiderich), Centaurium
pulchellum (Kleines Tausendglldenkraut), Menyanthes trifoliata (Fieberklee) nachgewiesen.
Diese Arten sind jedoch an feuchte bis nasse Biotoptypen gebunden (Uberflutungsgesell-
schaften), die im Plangebiet nicht vorkommen. Diese Biotoptypen sind in den in einiger Entfer-
nung stdlichen liegenden Talbereichen / Bachtalern anzutreffen.

Pauschal geschitzte Biotope gem. § 22 SNG wurden innerhalb des Geltungsbereiches nicht
angetroffen. Die bereichsweise vorhandenen Verndssungen innerhalb der Wiesenbrachen
sind nur wenige gm grof3 und deshalb aufgrund ihrer Gréfie (< 200 gm) und Artenauspragung
nicht als § 22-SNG-Flachen einzustufen. Die Flachen sind nicht biotopkartiert.

Gemeldete bzw. geplante Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-
bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rahmen Natura
2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine streng geschitzten Tierarten (§ 10 Abs. 11b
BNatSchG) des Anhangs |V der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) vorgefunden.

Beschreibung umweltrelevanter Malnahmen

Bei der Ermittlung des Eingriffs-/Ausgleichsdefizits wird eingestellt, dass der gréRte Teil des
Eingriffs bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ermdglicht wird. Die rechnerische
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt ein Defizit von 20 %, da Uber das stidtische Okokonto
ausgeglichen werden soll.

Die grinordnerischen Festsetzungen tragen zu einer weitgehenden Kompensation der ge-
planten Eingriffe bei. Gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden Festsetzungen zur Begriinung
des Plangebietes getroffen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan noch nicht enthalten waren.
AuRerdem werden verschiedene Grinflichen festgesetzt, die zum Teil im rechtskraftigen Be-
bauungsplan noch als Baugebiet festgesetzt waren.

Ein funktionaler Ausgleich fur verloren gegangene Biotopqualitaten ist innerhalb des Pangebie-
tes nicht moglich. Deshalb werden MaRnahmen aullerhalb des Plangebietes erforderlich (Oko-
konto-MaRRnahmen), die eine Kompensation herbeifiihren.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter ,Flora / Fauna® sind bei Durchfiihrung geeigne-
ter KompensationsmaRnahmen nicht zu erwarten.

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich ist im Ist-Zustand unversiegelt. MaRRgeblich sind jedoch die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes, da dieser eine Versiegelung entsprechend seiner Fest-
setzungen bereits ermdéglichen wirde. Die Festsetzungen des Bebauungsplananderung er-
maoglichen eine zusatzliche Versiegelung von weiteren 5 % (1.790 gm) gegenuber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan, so dass einen maximale Gesamtversiegelung von 17.154 gm zulés-
sig ist.

Ungeachtet dessen gehen durch die Bebauung bisher weitgehend unbeeintrachtigte naturnahe
Braunerdebdéden, die derzeit noch als Wiesen genutzt werden, verloren.

Seitens des Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) wurde darauf hingewiesen,
dass im Kataster des LUA flr das Plangebiet die Altablagerung ,Hausmdilldeponie Flrstenhau-
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sen, Ostlich Hasseleich® mit der Kennziffer neu: VK 003262 (alt: UGB931) ausweist. Eine
weitere Altablagerung ,Ober dem Kalkofen, NeuwaldstralBe®, Kennziffer neu: VK 003242 (alt:
UGB911) grenzt laut Kataster des LUA sudéstlich an bzw. wird gegebenenfalls tangiert. Es
wird weiter ausgeflhrt, dass es nicht ausgeschlossen werden sollte, dass es wahrend der
Betriebszeit zur Ablagerung von Stoffen gekommen ist, die zumindest in Teilbereichen zu
schadlichen Bodenveranderungen beitragen, die gemal § 2 Abs. 3 BBodSchG geeignet sind,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizuflihren.

Beschreibung umweltrelevanter MalRnahmen
Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 werden die Bodenversiegelungen minimiert und auf

einen Bereich beschrankt, fur den bereits Baurecht besteht. Lediglich im stiddstlichen Bereich
erfolgt eine Erweiterung, um das ErschlieBungssystem optimal auszunutzen.

Der anfallende Boden wird als Gartenboden wieder verwendet bzw. findet Uberschissiger
Oberboden Verwendung im Landschaftsbau.

Die Mittelstadt Vélklingen verfugt bereits Gber eine Untersuchung zu Altlastenverdachtsflachen
in diesem Bereich.® Darin wird die seitens des LUA gemeldete Flachenabgrenzung innerhalb
des Geltungsbereiches als vermutete Lage gekennzeichnet und festgestellt, das diese nicht mit
der tatsachlichen Lage ubereinstimmt. Vielmehr wird die tatsdchliche Lage aullerhalb des Gel-
tungsbereiches entlang der Neuwaldstralle festgestellt. Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ist von dieser Flacheabgrenzung nicht uberlagert. Beztglich der Geféahr-
dungseinschatzung kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

,Die Gesamtbelastung der Deponie Neuwaldstralle ergab, dass kein weiterer Untersu-
chungsbedarf besteht.”

Bei den Ablagerungen handelt es sich laut Gutachten um Erdmassen, Hausbrandaschen und
Bauschutt, vor allem Ziegel. Hierzu heillt es weiter: ,Man hat es hier mit einem Stoffgemenge
zu tun, das aus umweltrelevanter Sicht als relativ unbedenklich einzustufen ist.”

Dem LUA wird im Rahmen des weiteren Verfahrens das vorliegende Gutachten vorgelegt.

Mit Schreiben vom, 17.01.2007 kommt das LUA nach Prifung der vorgelegten Unterlagen zu
dem Ergebnis, dass die abgelagerten Massen aus umweltrelevanter Sicht als relativ unbedenk-
lich eingestuft werden kénnen.

Auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans wird davon ausgegangen, dass keine er-
heblich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind.

Schutzgut Bestandsbeschreibung
Wasser Das Gelande liegt auRerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Auf dem Gelénde sind keine FlieRgewasser vorhanden. In der Neuwaldstralle von der Ein-
mindung in die Kurt-Schumacher-Strale bachaufwarts in sud/stdwestlicher Richtung (also
auRerhalb des Plangebietes) verlduft auf einer Lange von ca. 430 m der verrohrte Flrsten-
brunnenbach, ein oberirdisches Gewasser 3. Ordnung.

Durch die Erweiterung des Wohngebietes wird sich der Versiegelungsgrad nicht wesentlich
gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhéhen (zusétzlich 5 %).

Die hydrogeologischen Gegebenheiten werden bestimmt durch Festgesteine mit vernachlas-

5 Dr. H. Marx GmbH, Ergebnisse der Intensivrecherche zum kv-Staandort ,Vélklingen-Fiirstenhausen, ehem. Deponie Neu-
waldstrale* (friiher ,im Diinkelacker'), SVS-Kennziffer: 906.304.8d), September 1992
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Schutzgut
Klima/Luft

sigbarem Wasserleitvermégen (Hydrogeologische Karte des Saarlandes). Eine Wasserversi-
ckerung ist aufgrund des hohen Feinkornanteils wahrscheinlich nicht méglich.

Beschreibung umweltrelevanter Malinahmen

Hinsichtlich der Versiegelung gewahrleistet der Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl von 0,4 im Wohngebiet eine maximale Versiegelungsrate von 40 %. Dies
entspricht den Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes.

Dem § 49a SWG (Saarlandisches Wassergesetz) wird dahingehend Gentige getan, als das
anfallende Oberflichenwasser in Zisternen gesammelt und zur Grundstlicksbewasserung
genutzt wird.

Das Tiefbauamt der Mittelstadt Vélklingen hat eine Machbarkeitseinschatzung und Kosten-
schatzung fur den Aufwand der Herstellung einer Einleitung der Niederschlagswésser in den
nachstgelegenen Vorfluter in Auftrag gebeben.® Dies hat zu folgendem Ergebnis gefuhrt:

Im Gegensatz zu den Vorgaben des § 49a Abs.1 Saarldndisches Wassergesetz (SWG),
wonach bei Neubebauung bzw. erstmaligem Kanalisationsanschluss das 6kologisch unbe-
denkliche Niederschlagswasser entweder vor Ort versickert oder in ein oberirdisches Ge-
wésser (Vorfluter) eingeleitet werden soll, wurde ftir das Neubaugebiet ,Am Dinkelacker” die
Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Mischsystem vorgesehen.

Der ausschlaggebende Grund fiir die Entscheidung zugunsten des Mischsystems ist, dass
der vorhandene Vorfluter, hier: Fiirstenbrunnenbach, in diesem Bereich komplett verrohrt ist.
Dieser verrohrte Bachabschnitt ist bereits voll i(iberlastet (Riickstaugefahr) und kann keine
zusétzlichen Wassermengen mehr aufnehmen. Daher ist es aus technischer Sicht nicht
méglich, das anfallende Niederschlagswasser in den verrohrten Flirstenbrunnenbach ein-
zuleiten.

Fiir die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Neubaugebiet muss in der Kurt-
Schumacher-Str., parallel zum verrohrten Bach, ein neuer Kanal verlegt werden. Dadurch
fallen entsprechend der als Anlage beigefiigten Kostenschétzung Mehrkosten in Héhe von rd.
199.810 € brutto an.

Weiterhin ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf der Flache aufgrund der ton-
haltigen Béden nur sehr bedingt méglich.

Aus den oben genannten Grinden wurde zusammen mit dem Tiefbauamt der Stadt Vélklin-
gen entschieden, das Neubaugebiet ,Am Dinkelacker" im Mischsystem zu entwéssern.”

Eine diesbeziigliche Abstimmung mit dem Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz wird zu
gegebener Zeit erfolgen. Dem LUA wird im Rahmen des weiteren Verfahrens die vorliegende
Kostenermittiung vorgelegt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Bestandsbeschreibung

Gem. der Klimatopkarte und gem. Landschaftsplan des Stadtverbandes Saarbriicken liegt das
Plangebiet in einem teilweise in einem gering belasteten Siedlungsklimatop mit gutem Luftaus-
tausch mit dem Umland statt. Noch nicht bebaute Bereiche sind als ,Freilandklimatop mit hoch-
aktiver klimatischer Ausgleichsfunktion” eingestuft. Die auf diesen Flachen produzierte Kaltluft,
die in die Siedlungsflachen einfliet, kann zum klimatischen Ausgleich des hoch belasteten
Siedlungsklimas entlang der Saarachse beitragen.

Larm- und Abgasbelastungen gehen derzeit vom Plangebiet nicht aus.

6

KMW Ingenieurgesellschaft mbH, Saarbriicken, September 2006
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Schutzgut
Kulturguter /
Sachglter

Wechsel-
wirkungen

6.2.2

6.3
6.3.1

Beschreibung umweltrelevanter MaRnahmen

Die mogliche Quelle fur Larm- und Abgasbelastungen im Plangebiet ist der Ziel- und Quellver-
kehr des Wohngebietes. Von Durchgangsverkehr ist aufgrund des ErschlieRungssystems
nicht auszugehen. Dabei ist zu bericksichtigen, dass der rechtskraftige Bebauungsplan hier
bereits ein Wohngebiet festgesetzt hat, das Ziel- und Quellverkehr in vergleichbarem Umfang
verursacht hatte. Von einer wesentlichen Mehrbelastung in Folge der geringflgigen Erweite-
rung des Baugebietes ist nicht auszugehen.

Im Plangebiet ist eine offene Bebauung vorgesehen, so dass die im sudlichen Anschlussbe-
reich auf den Wiesenflachen entstehende Frischluft / Kaltluft weiterhin in den Siedlungskérper
einflielen kann.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten, wenn durch
die Bebauung keine Abflussriegel entstehen, die den Frischluftstrom aus Richtung Siden be-
hindern.

Die Planung steht auch nicht im Widerspruch zum Einsatz umweltschiitzender erneuerbarer E-
nergien gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Im Plangebiet liegen nach bisherigem Erkenntnisstand keine schutzwiirdigen Kultur- oder
Sachguter vor.

Wechselwirkungen bestehen zu den Schutzgutern Pflanzen, Tiere, Landschaft, Boden und
Wasser. Da es sich um ein weitgehend bebautes Gebiet handelt, haben sich die Wechselwir-
kungen durch die gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter des Bestandes im Laufe der
Zeit stabilisiert. Erhebliche Verdnderungen der Wechselwirkungen sind deshalb nicht zu er-
warten.

Prognose und Alternativen

Der Umweltzustand innerhalb des Plangebiets wird sich durch die Umsetzung der Planung ge-
genuber dem Bestand bzw. dem bereits zuldssigen Eingriff zwar verandern, erheblich
nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter sind jedoch nicht zu erwarten.

Eine Nichtdurchfilhrung der Planung (0-Variante) wirde bedeuten, dass die Erschlieung des
Baugebiets gem. rechtskraftigem Bebauungsplan im gré3ten Teil des Plangebietes zuldssig und
die Nutzung auf den Erweiterungsflachen erhalten bliebe.

Eine Alternativenprifung entfallt, da bereits Baurecht durch einen rechtskréftigen Bebauungs-
plan besteht, der durch die geringfligigen Gebietserweiterungen im Sinne der Innenverdichtung
und damit dem Gebot des schonenden Umgangs mit Grund und Boden folgend, optimiert wird.

Zusammenfassung

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Datenmaterials ergeben sich daraus, dass die
Beschreibungen nicht auf umfanglichen Gutachten / Modelle / Prognosen zurlickgreifen, die im
Rahmen einer vollstandigen UVP u.U. erforderlich wéren.

Viele Aussagen basieren auf Erfahrungswerten und Abschatzungen und entsprechen somit
im Detaillierungsgrad einer groben Wirkungsanalyse, die fur den vorliegenden Bebauungsplan
ausreichend ist.

Diese in den vorgenannten Kapiteln erarbeiteten Aussagen sind allerdings fir eine Umweltpri-
fung im Sinne des § 2 Abs. 4 und 2a BauGB und § 17 UVPG ausreichend.
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6.3.2 Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung)

Zwar sind nach derzeitiger Beurteilung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzglter zu erwarten, dennoch sollten insbesondere hinsichtlich der Schutzgiter ,Klima"
sowie hinsichtlich des ,Arten-/ Biotopschutzes (Flora / Fauna) im Rahmen eines Monitorings
nach Realisierung der Bebauung geprtft werden, ob negative Auswirkungen verbleiben.

Hinsichtlich der kleinklimatischen Auswirkungen misste im Rahmen des Monitorings Uberpruft
werden, ob der Kaltluftabfluss aus Richtung Stiden auch weiterhin durch die offene Bebauung
gewahrleistet wird.

Hinsichtlich des Arten-/ Biotopschutzes muss Uberwacht werden, ob die Kompensationsmaf3-
nahmen durchgefihrt werden und zum gewiinschten funktionalen Ausgleich beitragen.

8.3.3 Nichttechnische Zusammenfassung

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Es wird zum groften Teil als Wiese genutzt bzw. sind
Wiesen-/ Gartenbrachen sowie Geblische anzutreffen.

Entscheidend ist, dass es flr den bei weitem gréRten Teil des Geltungsbereiches einen
rechtskraftigen Bebauungsplan gibt, der hier bereits ein Wohngebiet mit einer Versiegelungs-
rate von 40% festsetzt. Auch ist die Lage des ErschlieBungssystems durch die Parzellierung
bereits vorgegeben. Es ist eine offene Bebauung mit Einzel- und Doppelhduser vorgesehen.
Kompensationsmalnahmen werden aullerhalb des Plangebietes durchgefiihrt, um die Wohn-
bebauung im Plangebiet konzentrieren zu kénnen.

Von einer erheblichen Auswirkung auf die verschiedenen Umweltpotentiale in Folge der ge-
ringfugigen Erweiterung des Baugebietes ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszuge-
hen.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 ABS. 4 BAUGESETZBUCH

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Die Planung dient Anpassung der planungsrechtlichen Voraussetzungen an die zwischenzeit-
lich geanderten Anforderungen an das ErschlieBungssystem und ermdéglicht eine geringfugige
Erweiterung des bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Wohngebietes. Eine
im rechtskraftigen Bebauungsplan im Siiden des Geltungsbereiches der 2. Anderung festge-
setzte Gemeinbedarfsflache, die der Erweiterung der Schule dienen sollte wird nicht mehr be-
noétigt und soll daher kunftig ebenfalls als Wohngebiet genutzt werden.

Das Plangebiet war bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan gréBtenteils als Baugebiet bzw.
Verkehrsflachen festgesetzt, so dass erhebliche Auswirkungen auf Umweltbelange nicht zu
erwarten sind.

Die Abwagungsentscheidung fur die Wohnnutzung in diesem Bereich wurde bereits im Rah-
men des damaligen Verfahrens getroffen. Die Realisierung eines Wohngebietes wére auf Ba-
sis des rechtskraﬁlgen Bebauungsplanes bereits mdglich. Ein zusatzlicher Eingriff ist nur in ge-
ringem Umfang im Bereich der Erweiterungsflache zu erwarten. Die rechnerische Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ergibt ein Kompensationsdefizit von 20 % (37.487 OW), das uber das
stadtische Okokonto ausgeglichen werden wird.

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte Griinflache (Spielplatz) wird nun Teil des
Baugebietes. Stattdessen wird an besser geeigneter Stelle, namlich am geplanten Fulweg ei-
ne Grunfliche der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Um die Auswirkungen auf das hydrologische Potential zu minimieren, wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass das Niederschlagswasser zu sammeln und zur Gartenbewasserung zu
gebrauchen ist. Auf diese Weise wird der auf den versiegelten Flachen des Baugebietes an-
fallende Teil des Niederschlagswassers wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zugefthrt.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung _

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden Anre-
gungen nicht zu Protokoll gegeben.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB (Scoping) wurde als schriftliches Beteilgungsverfahren durchgefiihrt. Im Rah-
men des Scopings wurden seitens der beteiligten Behérden einige Anregungen zum Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes gedufert, die in diesem Bebauungsplan eingestellt
sind, bzw. im Vorfeld vom Vorhabentrager geklart wurden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB und der parallel dazu durchgefuhrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB wurden keine Anregungen geduRert, die zu einer Anderung der Grundziige der Pla-
nung gefuhrt hatten.

Griinde, aus denen heraus der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde

Eine Abwégung mit anderweitigen Méglichkeiten zur Erreichung des Planungszieles entfallt, da
es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt.
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